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《关于规范机动车停放服务收费行为的通知》 

政策解读 
 

淮安市发展和改革委员会 
 

    为纵深推进群众身边不正之风整治工作，着力解决群众

反映强烈的机动车停车收费乱象，推动机动车停车收费管理

规范化，规范机动车停放服务收费行为，根据〘全市机动车

停车收费突出问题专项监督整治工作方案〙（淮纪发〔2024〕

10 号)要求，市发展改革委会同市市场监管局，结合〘江苏

省物业管理条例〙〘淮安市住宅物业管理条例〙〘淮安市停

车场管理条例〙〘江苏省机动车停放服务收费管理办法〙〘江

苏省物业服务收费管理办法〙等有关规定，对规范机动车停

放服务收费行为明确具体管理要求。现解读如下： 

    一、出台背景和目的 

    贯彻落实〘全市机动车停车收费突出问题专项监督整治

工作方案〙（淮纪发〔2024〕10 号)部署要求，突出问题导向、

以点带面，坚持因地制宜、分类整治，从规范完善机动车停

放服务收费行为入手，着力解决群众反映强烈的机动车停车

收费乱象，努力实现统一管理、统一标准、统一队伍、统一

机制，着力打造顺畅、舒心、清朗的停车环境，助力基层治

理体系和治理能力现代化建设，让人民群众获得更多的幸福

感、舒适感、获得感、满足感。 

    二、制定依据 
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    1.〘中华人民共和国民法典〙 

    2.〘中华人民共和国价格法〙 

    3.〘江苏省价格条例〙 

    4.〘江苏省物业管理条例〙 

    5.〘江苏省人民防空工程建设使用规定〙（省政府令第

129 号） 

    6.〘江苏省机动车停放服务收费管理办法〙（苏发改规发

〔2022〕5 号） 

    7.〘江苏省物业服务收费管理办法〙（苏发改规〔2018〕

3 号） 

    8.〘江苏省〖人防工程平时使用证〗管理办法〙（苏防规

〔2021〕5 号） 

    9.〘淮安市停车场管理条例〙 

    10.〘淮安市住宅物业管理条例〙 

    11.〘关于进一步规范城区机动车停放服务收费的通知〙

（淮发改规〔2022〕1 号） 

    12.〘关于规范普通住宅前期物业服务收费的通知〙（淮

价服〔2015〕82 号） 

    13.〘淮安市住宅小区人防工程维护资金监督管理办法

（试行）〙（淮住建规〔2024〕2 号） 

    14.〘全市机动车停车收费突出问题专项监督整治工作方

案〙（淮纪发〔2024〕10 号)等 

    三、制定过程 

    制定过程中，坚持问题导向，针对群众反映强烈、停车
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收费管理中出现的新情况、新问题，一是全面梳理深入调研

停车收费管理中的问题。结合停车收费专项检查、住宅小区

和停车场实地调研、12345 市民热线、领导信箱、群众来电

来信来访等情况，分析解剖停车收费问题的表现形式和产生

原因。二是学习研究停车收费管理的法规依据。坚持依法行

政、依法管理的工作思路，对涉及停车收费管理的 10 多部

上位法规和政策文件进行仔细学习，重点研究如何依据法律

法规对停车收费行为进行规范。三是学习借鉴周边城市经验

做法。重点对省内城市停车收费管理、住宅小区汽车临时停

放收费标准的相关政策措施进行学习。四是是向社会公示广

泛征求意见建议。通过政府网站向社会公开征求意见，同时

向县区发展改革和市直相关部门征求意见建议。五是开展合

法性审查和公平竞争审查。 

    四、主要内容 

（1）明确经营性公共停车设施、道路停车泊位管理形

式和明码标价、公示要求。 

（2）明确各类停车设施停车收费计费规则，特别对收

费管理中投诉较多的，从夜间时段横跨至白天时段的停车计

费规则进行了具体说明。 

（3）明确道路停车泊位、实行政府指导价的公共停车

设施实施包月停车收费的管理要求。 

（4）明确景区配套停车场计费时间应当从免费停放时

间结束后开始计算。 

（5）明确住宅小区汽车停放费、车位租金的收费主体，
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向业主讲清汽车停放费、车位租金的用途。 

（6）明确普通住宅前期物业、业主大会成立后和非普

通住宅汽车停放费的定价形式、管理要求和收费依据。 

（7）明确业主大会成立前和业主大会成立后，建设单

位未出售或者未附赠的车位（车库）租金和人防车位租金均

要实行政府指导价。 

（8）明确普通住宅前期物业、业主大会成立后和委托

物业服务企业或者其他管理人代收的，建设单位未出售或者

未附赠的车位（车库）核定车位（车库）租金的具体要求。 

（9）明确人防车位租金和汽车停放费政府指导价标准

和收费要求、用途。 

（10）调整规范住宅小区汽车临时停放费标准，明确既

有住宅小区临时停放收费要求。 

（11）明确利用住宅物业管理区域内配建的停车设施向

公众提供有偿停车服务收费的程序。 

（12）明确各类停车设施对残疾人合法驾驶本人专用车

辆、新能源汽车停放实行优惠的具体要求。 

（13）明确非住宅物业管理区域配建停车设施、实施市

场调节价停车设施的收费管理要求。 

（14）明确停车收费票据、计量的管理要求。 

（15）明确停车收费、包月停车收费公示要求。 

（16）明确停车收费的监督管理和宣传贯彻要求。 

 

 


